TALLINNA NOTAR LIINA VAIDLA
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REGISTRI NUMBER

2449

KINNISTU TASUTA VOORANDAMISE LEPING JA ASJAOIGUSLEP ING

Kaesoleva notariaalakti on koostanud ja_videosillavahendusel téestanud Tallinna notar
Liina Vaidla notaribiiroos Tallinnas, Narva mnt 5 kahekimne kaheksandal novembril
kahe tuhande kahekimne neljandal aastal (28.11.20R4ning selles notariaalaktis
osalejad on

Eesti Vabariik, edaspidi nimetatud/66randaja, mille nimel tegutseb riigivara valitseja
Kliimaministeeriumi valitsemisalas tegutsev valgasutus Transpordiamet, mis on
registreeritud riigi- ja kohaliku omavalitsuse amie riikliku registris, registrikood 70001490,
aadress Valge tn 4/1, Tallinn, e-posti aadresskeiv@transpordiamet.ee, mille esindajana
tegutseb notariaalaktile lisatud volikirja alugehe Koiv, isikukood 46406232738, kes on
notariaalakti tdestajale tuntud isik, kes kinnitah,tema asukoht kaugtdestamise hetkel on
Rakvere linn(Vdorandaja esindaja esindusdiguse on notariaaldldstaja tuvastanud temale
esitatud volikirja digitaalse originaaleksemplarilugel ja kaesolevas lepingus viidatud
kaskkirjade alusel ning registriandmed on konttati notariaalakti tdestamise paeval e-
notari teabeslsteemi kaudu registriandmete valjatalusel)

Narva-Joesuu linn mis tegutseb labNarva-Jéesuu Linnavalitsu®, mis on registreeritud
riigi- ja kohaliku omavalitsuse asutuste riiklikesgistris, registrikood 77000499, aadress J.
Poska tn 26, Narva-Jéesuu linn, Narva-Jéesuu lida;Viru maakond, e-posti aadress
info@narva-joesuu.ee, edaspidi nimetatu@mandaja, mille esindajana tegutseb
notariaalaktile lisatud volikirja aluselRaim Sarv, isikukood 37602032267, Kkelle
isikusamasus on tuvastatud PPA andmebaasi alusilla vahendusel videokdne ajal, kes
kinnitab, et tema asukoht kaugtdestamise hetkeNarva-Jéesuu linflOmandaja esindaja
esindusdiguse on notariaalakti tbestaja tuvastartecthale esitatud volikirja digitaalse
originaaleksemplari alusel ja Omandaja registrianeinon kontrollitud riigi- ja kohaliku
omavalitsuse asutuste riikliku registri kaudu régadmete valjatriuki alusel)

kes sblmivad k&esoleva lepingu alljargnevas:
1. LEPINGU ESE

1.1. Lepingu esemeks on aadressil Tuletorni tn 3, Narvdéesuu linn, Narva-Jéesuu
linn, Ida-Viru maakond asuv kinnistu koos selle olliste osade ja paraldistega.

1.2. Lepingu ese on kantud Tartu Maakohtu Kinnistusosa&o kinnistusregistri
registriossa nr 2200115@a selle koosseisu kuulub jargmine maatksus: k#tamus
51401:001:1333, pindala 4798,0 m?, aadress Tuletior®, Narva-Joesuu linn, Narva-



Joesuu linn, Ida-Viru maakond, maa sihtotstarvaspardimaa (100%). Registriosas
on tehtud alljargnevad kanded:

1.2.1. Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabatki.

1.2.2. Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.

1.2.3. Neljandas jaos kehtivaid htpoteegi kandeid ei ole.

1.3. Kinnistusraamatust nahtuvad andmed on notariaalakistaja kontrollinud
kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasistdkées lepingu sdlmimise péeval
(28.11.2024).

1.4. Riikliku ehitisregistri elektroonilise andmebaasinaselt on lepingu eseme koosseisu
kuuluval maatksusel registreeritud alltoodud tabeimetatud ehitised, millised ei ole
arestitud ega panditud ning milliste suhtes ei pieanguid ega muid probleeme
riiklikusse ehitisregistrisse kantud. Nimetatud @ed on notariaalakti tdestaja
kontrollinud k&esoleva lepingu s6lmimise paeval.

EHR kood Nimetus Ehitisealune pind M | Staatus Liik Dokumendid
majaka tehniline o 28.05.2022 Andmete e;itamise teatis
118009141 hoone 54,0 olemas| kinnisas andmete siirdamiseks nr
2111529/100312229
28.05.2022 Andmete esitamise teatis
N andmete siirdamiseks nr
118009136 elamu 163,0 olemas  kinnisasi 2111529/100310708:
19.08.2014 Ehitise teatis nr 226746
28.05.2022 Andmete esitamise teatis
tehniliste o andmete siirdamiseks nr
118009138 materjalide ladu 38,0 olemas| kinnisas 2111529/100695852;
29.10.2009 Kirjalik nBusolek
vaikeehitise lammutamiseks nr 1962
28.05.2022 Andmete esitamise teatis
andmete siirdamiseks nr
118009142 ladu 16,0 olemas kinnisasi 2111529/100306660;
29.10.2009 Kirjalik nBusolek
vaikeehitise lammutamiseks nr 1958
28.05.2022 Andmete esitamise teatis
andmete siirdamiseks nr
118009139 kuur 75,0 olemas kinnisgsi 2111529/100695853;
30.10.2009 Ehitusluba ehitise
lammutamiseks nr 1966
28.05.2022 Andmete esitamise teatis
andmete siirdamiseks nr
2111529/100306661;
118009143 tookoda 33,0 olemas kinnisasi 22.10.2014 Ehitise teatis ehitise
likvideerimise kohta nr 1411513/00155%;
30.10.2009 Kirjalik ndusolek
vaikeehitise lammutamiseks nr 1964
08.11.2024 Haldusakt (lubav) nr
2412996/05561;
25.10.2024 Kasutusteatis nr
2411301/09569;
. . 16.04.2024 Ehitamise alustamise teatis
121421361 sideseadmete soojak 19,8 olemas kinnjsasi nr 2411581/02485:
16.04.2024 Haldusakt (lubav) nr
2412996/01594;
04.04.2024 Ehitusteatis nr
2411201/07065
28.05.2022 Andmete esitamise teatis
118009137 garaaZ 49,0 olemas  kinnispsi andmete siirdamiseks nr
2111529/100310709;
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29.10.2009 Kirjalik nBusolek
vaikeehitise lammutamiseks nr 1954

1.5. E-notari teabesiisteemi andmete kohaselt ei olexdapeseme koosseisu kuuluval
maauksusel looduskaitseseadusest tulenevaid piiichiigealhulgas projekteeritavaid
looduskaitseobjekte) registreeritud. Lepingu eseknesseisu kuuluva maalksuse
kohta ei ole tehtud katastripidaja markeid.

1.6. Kultuuriméalestiste riikliku elektroonilise andmelsagohaselt ei kuulu lepingu ese
arheoloogilise leiukoha piiresse, vallas- v0i ksmaélestise koosseisu ega asu
muinsuskaitseseaduses séatestatud kaitsevoondismudisuskaitsealal. Nimetatud
andmed on notariaalakti tdestaja kontrollinud ké®solepingu s6lmimise paeval.

1.7. E-notari teabesiisteemi andmete kohaselt on lepegeme koosseisu kuuluval
maautksusel registreeritud jargmised kitsendusedrafguvoondid): hooldusala,
ulatus: 91,59 m2, nahtus: puurkaev, seisund: kehibwldusala, ulatus: 109,23 mz2,
nahtus: puurkaev, seisund: kehtiv; ranna voi kgo@anguvoond, ulatus: 98,93 m2,
nahtus: tle 10 ha pindalaga ja iile 25°kralgalaga veekogud (Narva jogi), seisund:
kehtiv; ranna vdi kalda ehituskeeluvéond, ulatu32%71 m2, néhtus: veekogu
meresaarte, Narva-JOesuu mereranna &ares, seigemtyv; ranna voi kalda
piiranguvoond, ulatus: 4725,71 m?2, nahtus: veekogearesaarte, Narva-Jéesuu
mereranna aares, seisund: kehtiv; piirivoond jaiveiekogu, ulatus: 4798,04 m2,
nahtus: riigipiir (piirivoond ja piiriveekogu), saind: kehtiv.

2. OSALEJATE KINNITUSED

2.1. Voorandaja esindaja kinnitab, et:

2.1.1. Lepingu ese on V&o6randaja omand ning lepingu esearestitud, selle suhtes ei ole
vaidlusi, seda ei ole koormatud kolmandate isilditpistega, sh kinnistusraamatusse
mittesissekandekohustuslike kolmandate isikute sigga nagu naiteks adri-, rendi-
vOi muud suulised voi kirjalikud kasutuslepingu@nsiti ei ole sélmitud mingeid
kédesolevas lepingus nimetamata vdladiguslikke kidgpeid lepingu eseme
voorandamiseks ja/vbi koormamiseks ning Voéorandaaustub kuni Omandaja
lepingu eseme omanikuna kinnistusraamatusse kaadmgelliseid kokkuleppeid
mitte s6lmima._Vahetult enne kdesoleva lepingu gdlist on lepingu ese koormatud
téhtajatu ja tasuta juurdepaasu reaalservituudegti Fabariigile kuuluvate kinnistute
reqgistriosa nr 2244308 ja registriosa nr 220012&8uks ning nimetatud notariaalakt
kuulub edastamisele kinnistusosakonnale enne léestdpingu edastamist.

2.1.2. Lepingu eseme suhtes ei ole kinnistusosakonnakgt@sikinnistamisavaldusi.

2.1.3. Lepingu ese on registreeritud riigi kinnisvararéggs(objekti kood KV110563) ning
selle suhtes ei ole riigi kinnisvararegistrisseutaslepinguid kantud.

2.1.4. Lepingu ese on varustatud kommunikatsioonidegdjsenl on naidatud punktis kaks
Uks viisteist (2.1.15) nimetatud, k&esoleva leping@limimise aluseks oleva
Transpordiameti peadirektori kaskkirja lisaks oleehnorajatiste plaanil ja millest on
Omandaja teadlik.

2.1.5. Voorandajale teadaolevalt ei ole lepingu esemédtk@mmakahjustust ja Vodrandajale
ei ole esitatud sellesisulisi ettekirjutusi.

2.1.6. Lepingu eseme koosseisu kuuluva maatksuse valdakaisetamise ega kasutamise
suhtes ei kehti V6orandajale teadaolevaid muinstssaaaseid, looduskaitsealaseid
ega muid k&esolevas lepingus nimetamata piiranguid.

2.1.7. Lepingu esemel ei ole mingeid V60randajale teadaidevarjatud puudusi, millest
Voorandaja ei ole Omandajale teatanud vO6i mida Qiajanei saanud maéargata
Ulevaatuse teostamisel.




2.1.8. Lepingu eseme koosseisu kuuluv maaiksus on hoomeésteng sellel paiknevad
kéesolevale lepingule lisatud bilansi Giendis mayehitised.

2.1.9. Lepingu eseme koosseisu kuuluvatel ehitistel puaduy¥ma digusliku aluseta
teostatud Umberehitused, lepingu esemel ei ole emngritunnuseid ega puudusi,
mille fikseerimist kdesolevas lepingus peaks Vodega vajalikuks.

2.1.10.Vdorandaja on tasunud kdik lepingu eseme kasutgaiseotud maksed.

2.1.11.Lepingu eseme suhtes ei ole s6lmitud kehtivad kamgllustuslepingut.

2.1.12 Lepingu eseme koosseisu kuuluval maaitksusel enpaMddrandajale teadaolevaid
kaesolevas lepingus nimetamata kolmandatele is&kteuluvaid maapealseid voi
maa-aluseid tehnovorke ega -rajatisi.

2.1.13.Lepingu eseme koosseisu kuuluva maaiksuse siltte@sia transpordimaa (100%).

2.1.14 Kaesoleva lepingu sélmimisel juhindub Vé06randajgivaraseaduse § 37 ldikes 1,
I6ike 2 punktis 1 ja |6ike 4 punktis 7 ja 8 48 lé&k 1 satestatust ja tuginedes
riigivaraseaduse § 29 I6ike 1 punktidele 1 ja B08l6ike 1 punktile 3, § 33 I6ike 1
punktile 1 ja I6igetele 3 3%, 4, 5 ja 7, § 38 I6ike 1 punktile 8 ja kooskolashéliku
omavalitsuse korralduse seaduse § 6 I6ikega 1.

2.1.15.Lepingu eseme otsustuskorras tasuta vodrandamiri@aN@aja poolt Omandajale
kéesolevas lepingus toodud tingimustel on otsudtdwanspordiameti peadirektori
16.04.2024.a. kaskkirjaga nr 1.1-1/24/68.

2.1.16 Kaesolevat lepingut sblmides tegutseb ta kooskdhegandus- ja taristuministri
15.11.2021 kaskkirjaga nr 227 ja kliimaministri @8.2023 kaskkirjaga nr 75 (sh
Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium on and@1d06.2023 kirjaga nr 1.10-
9/2023/1149-2 ndusoleku voorandada lepingu esenoéks hoonestatud kinnistu
Omandajale riigivaraseaduses satestatud tingimustistuskorras ja tasuta). Tema
volitused V60randaja esindajana on kehtivad, nemlestagasi voetud ega tihistatud,
ning tal on kdik digused ja piisavad volitused sdlmnkaesolev leping V6drandaja
nimel kooskdlas digusaktidega ja ta ei tea Uhtalgstust kdesoleva lepinguga vdetud
ja selles satestatud kohustuste taitmiseks.

2.2.  Omandaja esindaja kinnitab, et:

2.2.1. Omandaja on ule vaadanud lepingu eseme koosseisluvikumaatksuse ning on
tutvunud maakatastris registreeritud maaitksusenijgaaja on nimetatud andmete
alusel teadlik maatksuse suurusest ja piiridest.

2.2.2. Omandaja on ile vaadanud lepingu eseme koosseisluviag ehitised ning
Vodrandaja poolt nende kohta esitatud dokumentatsi@a on nimetatud andmete
alusel teadlik ehitiste seisukorrast.

2.2.3. Omandajaon teadlik punktis kaks Uks Uks (2.1.1) nimetatedatservituudi seadmise
lepingu sisust ja selles notariaalaktis toodud kibdete kehtivusest lepingu eseme
igakordse omaniku suhtes.

2.2.4. Narva-Joesuu Linnavolikogu on teinud 29.03.2028tsuse nr 53, millisega on antud
nousolek Vodrandaja omandis oleva, lepingu esenodédga hoonestatud kinnistu
omandamiseks Omandaja poolt.

2.2.5. Tema volitused Omandaja esindajana on kehtivad] eeiole tagasi vOetud ega
tuhistatud, ning tal on koik digused ja piisavaditused sdlmida kaesolev leping
Omandaja nimel koosk6las Oigusaktidega ja ta ei (tkBegi takistust kaesoleva
lepinguga vOetud ja selles satestatud kohustuisteisaks.

2.3. Osalejad kinnitavad, et:
2.3.1. Notariaalakti projekt oli neile eelnevalt notarialei tdestaja poolt kooskdlastamiseks
saadetud ja nad on jdudnud notariaalakti projekti@galikult tutvuda.



2.3.2.

2.3.3.

2.3.4.

Punktis kaks Uks Uks (2.1.1) nimetatud notariaalsiktl on neile teada, nad ei soovi
nimetatud dokumendi ettelugemist ega kaesolevpladele lisamist.

Nad lisavad kaesolevale lepingule bilansi Giendilisel on toodud lepingu esemel
paiknevate ehitiste loetelu.

Nad on kaesoleva lepingu lahutamatuks lisaks oteakayimendiga tutvunud ning on
teadlikud selle sisust, samuti on nad tutvunud &i@ea lepingu sélmimise aluseks
olevate dokumentidega ega soovi tdiendavate dokiskeenmuretsemist ning

tehinguga seotud asjaolude taiendavat kontrollimasari poolt.

3. LEPINGU ESEME TASUTA VOORANDAMINE

3.1.

3.2.

3.3.

3.3.1.

3.3.2.

3.3.3.

3.3.4.

3.3.5.

Tuginedes Transpordiameti peadirektori 16.04.2024kaskkirjale nr 1.1-1/24/68 ja
Narva-JOoesuu Linnavolikogu 29.03.2023.a. otsusele53 vdodrandab kaesoleva
lepingu s6lmimisega Vddrandaja tasuta lepingu esemandajale.

Vastavalt punktis kaks Uks viisteist (2.1.15) niatetl, kdesoleva lepingu sdlmimise
aluseks olevale Transpordiameti peadirektori 1@@24.a. kaskkirjale nr 1.1-1/24/68
on lepingu eseme harilik vaartustasuta vodrandamisel maa bilansilise maksumuse
jadékvaartus, mis on seisuga 30.11.20&ks tuhat Ukssada nelikimmend kuus
koma seitsekimmend kuus (2 146,76) eurgi lepingu esemel asuvate ehitiste
bilansilise maksumuse jaékvaartus on koklksteist tuhat kakssada kolmteist
koma kuuskimmend Uheksa (11 213,69) euromis teeb kokkukolmteist tuhat
kolmsada kuuskiimmend koma nelikimmend viis (13 3685) eurot

Vastavalt kaesoleva lepingu sOlmimise aluseks oldga Transpordiameti
peadirektori 16.04.2024.a. kaskkirjale nr 1.1-1/248 lepivad Vddrandaja ja
Omandaja kokku, et:

Omandaja on kohustatud lepingu eset kasutama stitoeliselt; mittesihtotstarbelise
kasutamise korral on Vodrandajal Gigus nduda lapiegeme omandanud isikult
leppetrahvi, mille suurus on vahemalt kakskimmeis (25) protsenti, kuid mitte
rohkem kui Ukssada (100) protsenti vara vaartusasdlg voorandamise hetkel.

Juhul kui Omandaja vddrandab voi koormab hoonegjuséga lepingu eseme, peab
ta hdvitama Vo0orandajale viiskimmend (50) protseata harilikust vaartusest, mis
sellel oli tema poolt omandamise hetkel, valja argaiigivaraseaduse § 33 I6ikes 10
satestatud juhul. Riigivaraseaduse 8§ 33 16iké &usel Vodrandaja arvab
riigivaraseaduse § 33 I6ikes Bimetatud hiivitise suurusest maha Omandaja poolt
lepingu esemele tehtud kulutused, kui nendega pimde eset oluliselt parendatud.
Huvitist ei pea tasuma, kui kohaliku omavalitsugsu$ on oma eelarvevahenditega
pustitanud v6orandatavale lepingu esemele hoorgeplnvajalik Glesande taitmiseks,
milleks V6orandaja lepingu eseme talle Gle andis.

Juhul kui Omandaja vodrandab Vodrandajalt tasuta alta hariliku vaartuse
omandatud lepingu eseme vdi seab sellele hoonégiised kohaliku omavalitsuse
valitseva moju all oleva eradigusliku juriidilisgiku kasuks, siis riigivaraseaduse 8 33
I6iget 3 ei kohaldata, valja arvatud juhul, kui juriidiliisik védrandab omandatud
lepingu eseme vOi hoonestusbiguse vOi seab omahdddpingu esemele
hoonestusdiguse.

Omandajal on kohustus koheselt teatada VOorandaj@andatava lepingu eseme
voorandamisest voi hoonestusdigusega koormamisest.

Kaesoleva lepingu tingimuste muutmine on lubatudj kee ei kahjusta riigi
(Véorandaja) kui lepingupoole huve.



3.4.

Vodrandaja ja Omandaja lepivad kokku, et lepingenes suhtes kehtiv, punktis kaks
Uks Uks (2.1.1) nimetatud notariaalaktis sisaldukianistamisavalduse alusel
kandmisele kuuluv reaalservituut jadb lepingu esesubtes kehtima ka parast
kédesoleva lepingu sdlmimist ja Omandaja kandmigtingy eseme omanikuna
kinnistusraamatusse ning Vodrandaja ei pea ninefatratud asjadigust kdrvaldama.

4. LEPINGU ESEME VALDUSE ULEANDMINE JA TAIENDAV KOKKUL EPE

4.1.

4.2.

Voorandaja ja Omandaja lepivad kokku, et Transponéiti tugiteenuste teenistuse
haldusosakonna ja Narva-Joesuu linna volitatudugsikormistavad lepingujargselt
digitaalselt allkirjastatud riigivara valduse Uldamse-vastuvotmise akti. Lepingu ese
antakse lle 30.11.2024.a. seisuga. Lepingu esemsliku hévimise ja kahjustumise
riisiko lAheb Omandajale lle otsese valduse Ulesselm

Transpordiameti maade osakond Kkorraldab voorandgpmgust teatamise
riigivaraseaduse 8 50 I0ike 1 kohaselt ja vastawadingud riigi kinnisvararegistris
vastavalt riigivaraseadusele.

5. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

5.1.

5.2.

Vddrandaja ja Omandaja on lepingu eseme omandi lUlemmises kokku leppinud.
Voorandaja lubab ja Omandaja avaldab soovi kustutad Tartu Maakohtu
Kinnistusosakonna kinnistusregistri registriosa _nr 22001150 teises jaos senine
kanne Vddrandaja kohta ning ainuomanikuna sisse kasa Narva-Joesuu linn.
Vbéorandaja annab kaesolevaga Omandajale oma tagasiamatu ndusoleku
lepingu esemeks oleva Tartu Maakohtu Kinnistusosaka kinnistusregistri
reqgistriossa nr 22001150 kantud kinnistu edaspidisekdsutamiseks (s. t. ka enne
Omandaja omanikuna kinnistamist).

6. NOTARIAALAKTI TOESTAJA POOLT OSALEJATELE ANTUD SELG  ITUSED

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

Riigivaraseaduse 8§ 37 Ig 1 kohas#kustab riigivara voorandamise riigivara valitseja
voi tema volitatud asutu§2) Uksnes Vabariigi Valitsuse ndusolekul vdib rater voi
riigisekretar otsustada kinnisasja vOi piiratudaégjuse voorandamise jargmistel
juhtudel: 1) otsustuskorras voi valikpakkumisel.

Riigivaraseaduse 8 37 Ig 4 p 7 kohaselt VabariiglitSuse ndusolekut ei pea
taotlema, kui kinnisasi vodrandatakse kohaliku oatitsuse Uksusele.
Riigivaraseaduse 8 33 Ig 1 p 1 kohaselt riigivaédja arvatud vaartpaberi voib tasuta
voi alla hariliku vaartuse voorandada, kui vara \@jalik kohaliku omavalitsuse
Uksusele tema seadusest tulenevate ulesanneteséiisn sealhulgas kogukonna
Uhistegevuseks.

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse 8 6 Igohagelt omavalitsusuksuse
Ulesanne on korraldada vallas vdi linnas sotsiaaliste osutamist, sotsiaaltoetuste ja
muu sotsiaalabi andmist, eakate hoolekannet, kiHiigpordi- ja noorsoot6od, elamu-
ja kommunaalmajandust, veevarustust ja kanaligatgideakorda, jaatmehooldust,
ruumilist planeerimist, valla- voi linnasisest themsporti ning valla voi linna teede
ehitamist ja korrashoidu, kui need Ulesanded esedusega antud kellegi teise taita.
Omandaja saab lepingu eseme omanikuks kande teggamignnistusraamatusse,
mitte kdesoleva lepingu s6lmimisega.

Kaesolevasse lepingusse tuleb markida koik lepiegeme vodrandamisega seotud
kokkulepped. Vastavalt voladigusseaduse § 11 lgebtlepinguga samas notariaalselt
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6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

6.13.

6.14.

tbestatud vormis sblmida ka kokkulepped tagatiatéejste kdrvalkohustuste kohta.
Tsiviilseadustiku Uldosa seaduse 8§ 83 Ig 1 kohaseltseaduses satestatud vormi
jargimata jatmise korral tehing ttihine, kui seadtiséi vormi ndudmise eesmargist ei
tulene teisiti.

Tsiviilseadustiku Uldosa seaduse 8§ 58 ja voladeamsse 8 211 kohaselt peab
Vddrandaja Omandajale lepingu eseme otsese valdesadmise ajal Gle andma ka
lepingu eseme péaraldisteks olevad dokumendid (@epireseme omandamise,
valdamise ja ehitamise kohta kéivad dokumendidrdidga plaanid) ja lepingu eseme
valdamiseks, kasutamiseks ja k&sutamiseks vajalidolumendid (asja juurde
kuuluvad dokumendid). Kui Védrandajal on huvi jattekumendi originaal endale,
peab ta Omandajale viimase ndudmisel andma dokunogigihaali asemel arakirja
vOi valjavotte.

Voladigusseaduse § 218 kohaselt vastutab Voo0randsja lepingutingimustele
mittevastavuse eest, kui mittevastavus on olemassjiku havimise ja kahjustumise
riisiko Ulemineku ajal Omandajale, isegi kui mistavus ilmneb hiljem. Vé6randaja
vastutab ka asja lepingutingimustele mittevastavaest, mis tekib parast juhusliku
havimise ja kahjustumise riisiko tleminekut Omaatigjkui asja lepingutingimustele
mittevastavus tekkis Vodrandaja kohustuste rikkestisulenevalt.

Voladigusseaduse 8 220 Ig 1 kohaselt peab Omaralgm lepingutingimustele
mittevastavusest Voodrandajale teatama maistlikujaglisul pérast seda, kui ta asja
lepingutingimustele mittevastavusest teada sapubiteada saama.

Asja lepingutingimustele mittevastavuse korral vdimandaja nduda lepingu
taitmisena asja parandamist (vbladigusseadus §jd08 222), oma vdlgnetava
kohustuse taitmisest keelduda (v6ladigusseadus0§ Wdi nduda kahju hivitamist
(vBladigusseadus § 115 ja 8§ 225). Kui asja lepinguhustele mittevastavus on
oluline lepingurikkumine, véib Omandaja lepinguaganeda (vbladigusseadus § 116
kuni 8 118 ja § 223). Hinna alandamine ja lepingaganemine toimuvad avalduse
tegemisega teisele lepingupoolele (vbladigusse@di® Ig 2 ja § 188 I1g 1).

Vastavalt tsiviilseadustiku Uldosa seaduse § 146 t@mngust tuleneva ndude
aegumistahtaeg kolm aastat. Parast ndude aeguditiskohustatud isik keelduda oma
kohustuste taitmisest.

Vastavalt asjadigusseaduse 8 158 ei ole teisétaléskuuluval kinnisasjal paiknev
tehnovork voi  -rajatis  (kOtte-, veevarustus- VvOi nabsatsioonitorustik,
telekommunikatsiooni- voi elektrivork, ndrkvoollkiittegaasi- voi elektripaigaldis voi
surveseadmestik ja nende teenindamiseks vajalilsekinnisasja oluline osa.
Vastavalt maakatastriseaduse & 8@ notar kohustatud kiimne paeva jooksul parast
kinnistu vOi selle mottelise osa vddrandamise tghintdestamist esitama
katastripidajale tehingu diendi, kus kajastataksgmised andmed: 1) notariaalregistri
number; 2) tehingu liik (mtdmine, vahetus, kingé miiu); 3) tehinguobjekti kinnistu
number ja Kkatastritunnus; 4) tehinguobjekti liik infkisasi, hoonestusdigus,
korteriomand voi korterihoonestusfigus); 5) tehwmigiekti omandiosa suurus; 6)
tehingu sooritamise kuupéev; 7) tehingu hind, sdghs andmed kaibemaksu
sisaldumise kohta, hinna puudumisel tehinguvda®ysandmed iga vddrandaja ja
omandaja kohta tehingus (juriidilise isiku puhugisgreerimisriigi tunnus, fuusilise
isiku puhul alalise elukohariigi tunnus), samutdared nende poolt védrandatud voi
omandatud kinnistu motteliste osade kohta; 9) andke®rmatiste olemasolu kohta,
valja arvatud juhul, kui kinnistusraamatu andmeadrkuatiste olemasolu kohta on
katastripidajale elektrooniliselt kattesaadavad) Bddmed kinnistu hoonestatuse
kohta, valja arvatud juhul, kui need on katastiade elektrooniliselt kattesaadavad.
Maamaksuseaduse kohaselt tekib maamaksukohustésvgp@asta 1. jaanuaril ja
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maksuteade véljastatakse isikule, kes 1. jaana@uga on kinnistusraamatu andmete
kohaselt kinnisasja omanik, hoonestaja voi kasaldsya. Kuni 64-eurone maamaks
mis tahes kohaliku omavalitsuse Uksuses asuvaltlt tasutakse 31. martsiks.
Maamaksust, mis Uletab 64 eurot, tasutakse 31.sikérvahemalt pool, kuid mitte
vahem kui 64 eurot. Ulejaanud osa maamaksust tesutiljemalt 1. oktoobriks.

6.15. Maakatastriseaduse 8 9 Ig 23 ja Ig 24 jargi tedhstapidaja katastrilksuse kohta
katastrisse marked: 1) ,Vajadus piiri asukoht kakdl teha” juhul, kui
naaberkatastriiiksuste piiriandmed on vastuoluliséd kui on tuvastatud, et
piiripunktide asukohad maastikul ei ole kooskdlasaktrisse kantud piiriandmetega;
2) ,Pindala on ebatdpne” juhul, kui katastrilksus moodustatud kaardimaterjali
alusel voi aerofotogeodeetilisel meetodil voi katadstripidaja tuvastab ebatapsed voi
vastuolulised piiriandmed.

7. ORIGINAAL JA ARAKIRJADE VALJASTAMINE

7.1. Notariaalakt on koostatudihes (1) digitaalses originaaleksemplarjs mis on
kasutusel elektroonilises kaibegajaduse korralvéljastab osalejatele notariaalakti
tbestaja notariaalakti kinnitatud arakinais asendab originaafpaberkandijal.

7.2. Kaugtdestamise puhul sadilitatakse digitaalset oagidokumenti digitaalses
notariaalarhiivisKaugtdestamise korral séilitatakse digitaalsegjinaialdokumendist
tehtud kinnitatud arakirja paberkandjal, mille pkslsisaldab kinnitust, et arakiri
asendab tdestamisseaduse 8§ 47 I0ikes 1 ettenéiftudi¢l notariaalakti originaali.

7.3. Parast notariaalakti tdestamist luuakse tehingisteld riigiportaalis_www.eesti.ee
(www.eesti.ee/est/teenused > ettevdtjale > Oigusabiotariaalsed dokumendid)
juurdepaasudigus notariaalakti digitaalsele araldrj Juurdepadsudigus luuakse
tehinguosalisest juriidilisele voi fuusilisele isik, mitte tema esindajale. Nimetatud
arakirja valmistamise eest notari tasu ei voeta.

7.4. Notariaalakti tbestaja esitab kaesoleva lepinguitahitse originaaleksemplari
kinnistusosakonnale kolme (3) t66paeva jooksul.

8. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

8.1. Lepingu sdlmimisega seotud kulud tasub Omandaja.

8.2. Osaleja tasub notari tasu notaribiroos sularahasnafisekaardiga voi Ulekandega
notariaalakti tdestaja arvelduskontoldotaril tekib Gigus nduda sisse notari tasu
notariaaltoimingu I6puleviimise péaeval ning tehstd teenuste osutamise tasu ja
muude kulude havitamist kohe parast teenuse osstawdi kulu tekkimist
Notariaalakti tdestajal on digus notariaalakti #jaknotari tasu tasumiseni Kinni
pidada.

8.3. Osaleja tasub riigildivu vastavalt eeltaidetud nedicsraldusele viie (5) tb66paeva
jooksul arvates lepingu sdlmimisest Rahandusmimigtmi kontole ja esitab
riigildivu  tasumist  tdendava  nduetekohase  maksech@kdi  notarile
kinnistusosakonnale edastamiseks.

Notariaalakt on osalejatele notariaalakti tdestagelt videosilla vahendusel ette loetud,
ekraanil tutvumiseks, labivaatamiseks ja heaksksiéks esitatud ning seejarel osalejate poolt
heaks kiidetud ja osalejate ja notariaalakti tgaspeolt digitaalselt allkirjastatud. Osalejad
loobusid notariaalakti lahutamatuks lisaks olevRuioendi ettelugemisest, lisatud dokument
on esitatud osalejatele labivaatamiseks ja hedakskiks ekraanil, ning see on notariaalakti



tbestaja ja osalejate poolt digitaalselt allkigastl koos notariaalaktiga selle lahutamatu
lisana.

Notari tasu kinnistu tasuta vodrandamise lepingasjadiguslepingu téestamisel 56,20 eurot
(tehinguvaartus 13 360,45 eurot: notari tasu sea8d\ 4, 22, 23 p 2).

Notari tasu kaugtdestamise teel tehtava ametitgmitdestamisel 20,00 eurot (notari tasu
seadus § 2 1g 2.1).

Notari tasu kokku 76,20 eurot.

Kaibemaks 16,76 eurot.

Kokku 92,96 eurot.

Eelnimetatutele lisandub &rakirjade valmistamidanaitamise tasu.

Riigildiv lepingu eseme uue omaniku kinnistamis&lQD eurot (tehinguvaartus 13 360,45

eurot: riigildivuseadus 8 76 Ig 1).

Notariaalakt on tdestatud kaugtdestamise teel

Voorandaja esindaja Ene Koiv allkirjastatud itégplselt
Oigustatud isiku esindaja Raim Sarv allkirjasthdigitaalselt
Tallinna notar Liina Vaidla allkirjastatud diaalselt



